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Tilstand - Fasade n

Betongelement tgrkerom

o Betongskader

o Lgse elementer
o Problemet vil fortsette & gke

o Borettslaget har gjort midlertidige
tiltak for de verste tilfellene

Betongelement resterende fasade
o Tykkere element
o Kun vaerpakjent pa en side

o Darlig isolert
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Tilstand - Fasade n

Gavlvegg

o Etterisolert og kledd med
coloroc ved rehabilitering i
1989/90

o Darlig isolert sammenlignet
med dagens krav

o Skadet/gdelagt sten skiftes med
sten borettslaget har
tilgjengelig

o Vil vaere vanskelig a finne
tilsvarende sten som er brukt
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Tilstand - Fasade “

Hva er en kuldebro?

o Kuldebroer er delen av en bygningskonstruksjon som har vesentlig lavere
varmemotstand enn konstruksjonen for gvrig. I slike partier oppstar en lokal, sterk
varmestrgm og et ekstra varmetap.

Hvorfor er kuldebroer et problem?

o De gir gkt varmetap, noe som igjen gjgr det ngdvendig @ bruke mer energi til 8 varme
opp bygget.

o I de delene der huset far lavere overflatetemperatur kan det oppsta kondens. Dette kan
fgre til mugg, rate- og fuktskader.

o Kuldebroer gir kalde overflater pa vegger og gulv inne i huset.

— Kuldebrobryter, varmeisolajon
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Tilstand - Fasade n

Kuldebro

o Borettslaget har gjort tiltak for 3
eliminere kuldebroproblematikk

o Fremdeles tilfeller som ikke er
ivaretatt

, { o Vaktmester melder om flere
-— 1IN i tilfeller med fukt og kondens pa

| / m,'"F soverom og kjgkken(bak kjgleskap
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Tilstand - Dgrer og vinduer

Dagrer
o Skyvedgrer med trekarm pa balkong fra 1989/90
o Hovedinngangsdgrer fra 1989/90
o Dgrer til tgrkerom fra byggear
o Entredgrer fra 1995

Vinduer
o Stuevindu med trekarm fra 2007/09

o Alu-beslatte soveromsvindu fra 1989/90

o Kjellervindu fra byggear
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Tilstand - Tak

o Taktekking skiftet i 1978/79,
naermere 40 ar

o Tilstandsvurdering gjennomfgrt
i 2014

o Flikk og utbedringer gjort pa alle
tak

o Lettere for flere og stgrre
skader pga. takets alder

o L@sning gesimsbeslag fgrer il
at vann renner ned pa fasade
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Tilstand - Ventilasjon

Naturlig ventilasjon
o Spalteventiler i vinduer
o Avtrekksventiler pa bad og kjgkken
o For lavt luftutskifte

o Ingen varmegjenvinning

Lo et Utenders
- luftforurensaning

% ‘:': .
-~ Avgasser fra materialer, :
Cve uislyr 0g prosesser Damp, mates
,;,;.’;‘._'?S" og matlukt
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Tilstand - El. installasjoner “

Hovedsikringsskap oppdatert til automatsikringer, samt
oppgradering av stigeledninger i 2016.




Tilstand - Ledningsnett for
sanitaerinstallasjoner “ TD B B

Innvendig rgrsystem bestar av soilrgr fra byggear.

Det anbefales en naermere kontroll av dette.

Eksempel igjengrodd rgr Fgr og etter rgrfornying Ny innvendig strempe i gammelt rgr
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Tilstand - Annet “

Andre forhold som utbedres fortlgpende

o Drenering

o Teglsteinspiper
o Porttelefoner

o Utomhusomradet

Igangsatte prosjekter
o Utskifting av lys i trappeoppganger
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Beboerundersgkelse

Antall svar

Inneklimaet er tilfredstillende

Kjokkenavtrekket er tilfredsstillende

@2 @57 |@ s3

Avtrekk bad er tilfredsstillende

@21 [@62 |[@76

Avtrekk pa vedovn er tilfredstillende

@22 [@29 |@ 32

Det er problemer med dugg/fukt i leiligheten

@112 @21 |@ 18

Vinduer ma apnes for a fa tilstrekkelig luft

@81 @37 |@ 40

Det trekker fra vinduer/balkongdgr pa stue/kjokken

@52 @35 |@ 75

Det trekker fra vinduer pa soverom

@82 [@2 |@37

Wi |IN O BHWN |-

Temperaturen er ofte for lav (vinter)

@54 @45 @62

10

Temperaturen er ofte for hoy (sommer)

@8 (@4 |@ 27

11

Leiligheten er darlig isolert

@32 @56 @ 73

16

Det kommer inn royk/fyringslukt

@91 @26 @ 36

17

Det kommer inn lukt fra avlgp

@118 @24 @ 20

18

Det kommer inn matlukt fra andre leiligheter

@8 @41 |@ 32

30

Jeg/vi trives i borettslaget

@1 [@10 [@151

31

Brannsikkerheten i borettslaget er tilfredsstillende

@12 @42 |@97

33

Det er fukt i kjellerbod

@110 @25 |@ 22

34

Det er synlige skader pa balkong

@120 @23 |@ 15
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Beboerundersgkelse - Kommentarer

o
Flere papeker at:
o Det trekker fra balkongdgr og vinduer

o Yttervegg stue virker darlig isolert

o Det er gulvkaldt

o Mat-/rgyklukt sprer seg mellom leiligheter
o Dugg/kondens pa vindu/vinduskarm
o Det er tung luft i leiligheten

o De har fuktproblemer pa bad

o Vaktmester far mye skryt for sitt arbeid
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Forslag til tiltak “

Bakgrunn for prosjektet, betongelement balkongfasade

o Utbedring av balkongfasade med etterisolering og ny kledning

o Nye balkongdgrer
o Oppmaling av vinduer fra 2007-09

Etter gjennomgang av vedlikeholdsplan og fremtidige arbeider
o Utbedring av balkongfasade med etterisolering og ny kledning
o Nye balkongdgrer
o Oppmaling av vinduer fra 2007-09
o Omtekking og mulig etterisolering av tak
o Etterisolering og ny kledning gavl

o Inngangsparti
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Forslag til tiltak “

Dersom en igangsetter prosjektering bgr ogsa fglgende vurderes:

o Utbedring av soveromsfasade med etterisolering og ny kledning

o Nye soveromsvindu
o Ventilasjon
o Ragrfornying

o Kostnad for a utskiftning av stuevindu

Andre tiltak som kan vurderes om det er gnske fra beboere:

o Innglassing av balkonger

o Annet?

Endelig forslag om tiltak til generalforsamlingen vurderes med
bakgrunn i hva som ma/bgr/gnskes gjort og kostnadene av dette
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Helhetlig tankegang og en langsiktig plan
for borettslaget

Hvorfor tenke helhetlig rehabilitering

o Overgangsdetaljer

o Gjentakende kostnader

o Tidsvindu

o Mulig stette fra Husbanken og Enova

o Borettslaget bgr ha en plan for hva de gjgr
o Hva gjgr vi na
o Hva gnsker vi @ gjgre siden
o Hvordan tilrettelegge for videre prosjekter

o Hvordan pavirker dette hverandre
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Veien videre “

e Vedtak om prosjektering i ordinaer
generalforsamling

e Idestudie/prosjektering av ulike muligheter og
utarbeidelse av anbudsmateriale

e Beboermgte
e Anbudskonkurranse

e Beboermgte

e Ekstraordinaer generalforsamling




| TOBB

Spgrsmal eller kommentarer?




